Uzasadnienie do Uchwaly
Rady Gminy Budry Nr XXXI11/194/2026
z dnia 29 wrzesnia 2026 r.

UZASADNIENIE

Gmina Budry jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntdow i budynkow jako dziatka
nr 54/2, obreb Pitaki Mate, o powierzchni 0,1546 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
obejmujacym jeden lokal mieszkalny oraz dwoma budynkami gospodarczymi.

Lokal mieszkalny jest wynajmowany na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, obowiazujacej od
dnia 1 pazdziernika 2013 r.

Najemcy lokalu mieszkalnego przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W zwigzku z przyshugujagcym pierwszenstwem
nieruchomos$¢ moze zosta¢ zbyta w drodze bezprzetargowej, stosownie do art. 37 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

Zakres nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy
Przedmiotem sprzedazy jest cata dziatka nr 54/2, o powierzchni 0,1546 ha wraz z istniejaca na niej zabudowa.

Nieruchomos$¢ obejmuje budynek mieszkalny jednorodzinny z jednym lokalem mieszkalnym oraz dwa budynki
gospodarcze. Budynki gospodarcze pozostaja w funkcjonalnym zwigzku z budynkiem mieszkalnym i sa
wykorzystywane przez najemcg do przechowywania rzeczy gospodarstwa domowego, opatu oraz narzedzi. Nie sa
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ani komercyjnej dziatalnosci rolnicze;j.

Niezabudowana cze$¢ dziatki jest wykorzystywana przez najemce jako bezposrednie zaplecze uzytkowe budynku
mieszkalnego. Znajduja si¢ na niej grzadki warzywne, drzewa owocowe oraz dwa niewielkie tunele foliowe. Teren
ten stuzy zaspokajaniu potrzeb gospodarstwa domowego najemcy.

Opisany sposob korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze budynek mieszkalny, budynki gospodarcze oraz
niezabudowana cze$¢ dzialki tworza funkcjonalng cato$¢ zwigzang z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych i
potrzeb gospodarstwa domowego najemcy.

Cze$¢ dziatki o powierzchni okoto 0,0362 ha znajduje si¢ w strefie planistycznej 350SR, natomiast pozostata czes¢
nieruchomosci znajduje si¢ w strefie 58SZ, zgodnie z obowigzujagcym planem ogdlnym Gminy Budry. Okoliczno$c¢
ta zostanie uwzgledniona przy okres§laniu wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego. Nie zmienia
ona faktu, ze przedmiotem planowanej sprzedazy jest jedna nieruchomo$¢ gruntowa wraz z istniejaca na niej
zabudowa.

Bonifikata

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 tej ustawy, jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe.
Stosownie do art. 68 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w uchwale rady okresla si¢ w szczego6lno$ci
warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych; uchwata moze dotyczy¢ indywidualnej
nieruchomosci.

W niniejszej sprawie przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny wynajmowany przez najemce na czas nieoznaczony.
Budynek mieszkalny stanowi podstawowy element zagospodarowania nieruchomosci, natomiast istniejace budynki
gospodarcze oraz niezabudowana czg$¢ dziatki petnia funkcje pomocniczg wobec budynku mieszkalnego i stuza
zaspokajaniu potrzeb gospodarstwa domowego najemcy.

W ocenie Rady Gminy opisany sposob zagospodarowania i faktycznego korzystania z nieruchomosci uzasadnia
przyjecie, ze sprzedaz nieruchomosci jako funkcjonalnej cato$ci nastgpuje na cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w
art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Z tego wzgledu w niniejszej uchwale okreslono stawke bonifikaty w wysokosci 50% ceny catej nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy, obejmujacej dziatke wraz z jej cze$ciami sktadowymi.



Wysoko$¢ ceny sprzedazy zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, zgodnie z art. 67 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przy sprzedazy w drodze bezprzetargowe;j
cena nieruchomosci jest ustalana w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢, z uwzglednieniem wyjatkow
przewidzianych w ustawie.

Obowiazujaca uchwala w sprawie bonifikat

W Gminie Budry obowigzuje Uchwala Nr XXV/172/2013 Rady Gminy Budry z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie
warunkow udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych, nalezacych
do Gminy Budry oraz budynkow, w ktorych znajduje si¢ tylko jeden lokal mieszkalny.

Uchwata ta reguluje warunki udzielania bonifikat przy sprzedazy okreslonych kategorii nieruchomosci i nie stanowi
ogolnej uchwaty okreslajacej zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania, o ktérej mowa w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym.

W niniejszej sprawie Rada Gminy Budry podejmuje odrebna uchwate dotyczaca indywidualnie oznaczonej
nieruchomosci, okreslajac w niej warunki oraz wysoko$¢ bonifikaty, stosownie do art. 68 ust. 1 i ust. 1b ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami.

Brak ogdlnej uchwaly okreslajacej zasady gospodarowania nieruchomos$ciami

W Gminie Budry nie obowigzuje obecnie uchwala okreslajaca ogoélne zasady nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, o ktérej mowa w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o
samorzadzie gminnym.

W zwiazku z powyzszym niniejsza uchwala stanowi indywidualng zgode Rady Gminy Budry na dokonanie
sprzedazy opisanej nieruchomosci.

Podjecie uchwaty jest uzasadnione.



